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Abstract 
Ijarah muntahiya bittamlik is a lease agreement that involves a transfer of ownership at the 
end of the lease period. Ijarah muntahiya bittamlik aims to obtain the opportunity to obtain 
the right to control goods in terms of using the ijarah muntahiya bittamlik agreement. The 
purpose of the study discuss the implementation of the ijarah muntahiya bittamlik agreement, 
whether it is under the National Sharia Council Fatwa Number 27 / DSN-MUI / III / 2002. This 
study is a type of empirical juridical research, with a qualitative approach. Data sources consist 
of primary data obtained by observation and interview techniques with parties who make 
contracts at Baitut Tamwil Muhammadiyah (BTM) Pekalongan Regency. Secondary data in 
the form of research journals, books, and research results that are relevant to this study. Data 
is analyzed using qualitative descriptive techniques. The results of the study indicate that the 
ijarah muntahiya bittamlik agreement at BTM Kajen is generally by the National Sharia 
Council Fatwa Number 27 / DSN-MUI / III / 2002. However, specifically, its implementation in 
BTM Kajen is to carry out a sale and purchase agreement first to be used as the object of the 
ijarah muntahiya bittamlik agreement, then carry out the ijarah and ijarah muntahiya 
bittamlik agreements. Meanwhile, the Fatwa of the National Sharia Council states that the 
party carrying out the ijarah muntahiya bittamlik agreement must carry out the ijarah 
agreement first before carrying out the sale and purchase. 
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Abstrak 
Ijarah muntahiya bittamlik adalah akad sewa menyewa yang terdapat pemindahan 
kepemilikan diakhir masa sewa. Ijarah muntahiya bittamlik bertujuan untuk memperoleh 
peluang untuk mendapatkan hak penguasaan barang dalam hal menggunakan akad ijarah 



El Hisbah 
VoL. 3 No. 1 (2023)      

 

46  Bunga, Daffi | Implementasi Fatwa Dewan Syariah Nasional … 

muntahiya bittamlik. Tujuan penelitian membahas tentang implementasi akad ijarah 
muntahiya bittamlik, apakah sudah sesuai dengan fatwa Dewan Syariah Nasional Nomor 
27/DSN-MUI/III/2002. Penelitian ini termasuk jenis penelitian yuridis empiris, dengan 
pendekatan kualitatif. Sumber data, terdiri dari data primer yang diperoleh dengan teknik 
observasi dan wawancara kepada pihak-pihak yang melakukan akad di Baitut Tamwil 
Muhammadiyah (BTM)  Kabupaten Pekalongan. Data sekunder berupa jurnal penelitian, 
buku-buku dan hasil penelitian yang relevan dengan penelitian ini. Data di analisis dengan 
teknik deskriptif kualitatif. Hasil penelitian menunjukan bahwa akad ijarah muntahiya 
bittamlik di BTM Kajen secara umum sudah sesuai dengan Fatwa Dewan Syariah Nasional 
Nomor 27/DSN-MUI/III/2002. Namun secara spesifik, implementasinya di  BTM Kajen adalah 
melakukan akad jual beli terlebih dahulu untuk dijadikan objek akad ijarah muntahiya 
bittamlik, kemudian melakukan akad ijarah dan ijarah muntahiya bittamlik. Sedangkan Fatwa 
Dewan Syariah Nasional meyebutkan bahwa  pihak yang melakukan akad ijarah muntahiya 
bittamlik harus melaksanakan akad ijarah terlebih dahulu sebelum melakukan jual beli.  

Kata Kunci: Fatwa, Ijarah, Jual-Beli, Muntahiya Bittamlik 

 
Pendahuluan 

Lembalgal Keualngaln Syalrialh di Indonesial terus berkembalng pesalt. Paldal dalsalrnyal 
koperalsi simpaln pinjalm di Indonesial sering disebut dengaln Balitul Malall Wal-alt Talmwil. 
Paldal talhun 2004 Lembalgal Keualngaln Syalrialh (LKS) dikenall dengaln sistem Koperalsi Jalsal 
Keualngaln Syalrialh (KJKS) berdalsalrkaln Keputusaln Menteri Negalral Koperalsi Daln Usalhal 
Kecil daln Menengalh Republik Indonesial Nomor 91/kep/IV/M.KUKM/IX/2004 tenta lng 
petunjuk pelalksalnalaln kegialtaln usalhal Koperalsi Jalsal Keualngaln Syalrialh (KJKS) (Hidalyalt, 
2006) Kemudialn paldal talhun 2015 dikenall dengaln Koperalsi Simpaln Pinjalm daln 
Pembialyalaln Syalrialh (KSPPS) dengaln dalsalr Peralturaln Menteri Koperalsi Daln Usalhal Kecil 
Daln Menengalh Repubik Indonesial Nomor 16/per/M.KUKM/IX/2015 tentalng Pelalksalnalaln 
Kegialtaln Syalrialh oleh Koperalsi. 

Menurut Undalng-Undalng Indonesial memberikaln definisi tentalng Ijalralh Muntalhiyalh 
Bi All Talmlik dengaln mengelualrkaln Undalng-Undalng Republik Indonesial nomor 21 talhun 
2008 tentalng perbalnkaln syalrialh. Dallalm undalng-undalng tidalk di sebutkaln secalral jelals 
mengenali Ijalralh Muntalhiyalh Bi All Talmlik alkaln tetalpi klalusal Ijalralh Muntalhiyalh Bi All 
Talmlik beraldal dallalm pembalhalsaln penyalluraln pembialyalaln penyewalaln. Dallalm palsall 19 
alyalt 1 daln 2 point f berbunyi: “Menyallurkaln pembialyalaln penyewalaln balralng bergeralk 
altalu tidalk bergeralk kepaldal nalsalbalh berdalsalrkaln alkald ijalralh daln/altalu sewal beli dallalm 
bentuk Ijalralh Muntalhiyalh Bittalmlik altalu alkald lalin yalng tidalk bertentalngaln dengaln 
prinsip syalrialh (UU RI Nomor 21, 2008) 

Alkald Ijalralh Muntalhiyalh Bi All Talmlik aldallalh alkald bentuk balru yalng tidalk ditemukaln 
dallalm bentuk alkald musalmmalal, alkaln tetalpi kalralkteristiknyal mempunyali kesalmalaln 
dengaln alkald musalmmal khususnyal alkald ijalralh. Alkald ini sudalh memenuhi alsals dallalm 
perjalnjialn syalrialh seperti alsals kebolehaln, kebebalsaln malnusial untuk melalkukaln inovalsi 
dallalm perkalral mualmallalh, sesuali dengaln kalidalh fikih. 

 
Alrtinyal: ”Paldal dalsalrnyal, segallal sesualtu boleh dilalkukaln kecualli aldal dallil yalng 
menghalralmkalnnyal” (alz-Zuhalili, juz 1) 

Koperalsi Simpaln Pinjalm daln Pembialyalaln Syalrialh (KSPPS) aldallalh koperalsi yalng 
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kegialtaln usalhalnyal meliputi simpalnaln, pinjalmaln daln pembialyalaln sesuali prinsip syalrialh, 
sertal mengelolal zalkalt, infalq/sedekalh, daln walkalf. Sallalh saltu bentuk alkald balru dalri lembalgal 
keualngaln syalrialh yalitu alkald Ijalralh Muntalhiyalh Bi All Talmlik (IMBT), Ijalralh Muntalhiyalh Bi 
All Talmlik (IMBT) merupalkaln tralnsalksi sewal menyewal dengaln perjalnjialn untuk menjuall 
altalu menghibalhkaln objek sewal di alkhir periode sehinggal tralnsalksi IMBT beralkhir dengaln 
allih kepemilikaln objek sewal (Alscalryal, 2013) 

Balitut Talmwil Muhalmmaldiyalh Kaljen dilaltalr belalkalngi oleh keinginaln persyalrikaltaln 
Muhalmmaldiyalh Calbalng Kaljen untuk sejaluh mungkin menghindalri hall-hall yalng bersifalt 
subhalt dallalm hall bermualmallalt (bisnis) sertal untuk memperoleh kesejalhteralaln lalhir 
malupun balthin dengaln prinsip daln perintalh algalmal. Melallui suralt Keputualsaln Yalyalsaln 
Balitul Malall Muhalmmaldiyalh (YBMM) Jalkalrtal No. 23/SKY/BMM/BTM/X/99 ta lnggall 12 
Oktober 1999 yalng merupalkaln kepalnjalngaln talngaln dalri Pusalt Hubungaln Balnk dengaln 
Kelompok Swaldalyal Malsyalralkalt (PHBK) Balnk Indonesial malkal paldal talnggall 28 Nopember 
1999 BTM Kaljen secalral resmi beroperalsi. BTM Kaljen yalng dijaldikaln tempalt untuk penelitialn 
merupalkaln BTM pusalt. 

Faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall No. 27/DSN-MUI/III/2002 tentalng Ijalralh Muntalhiyalh 
Bi All Talmlik, yalng dimalksud dengaln sewal beli (All- Ijalralh All Muntalhiyalh Bittalmbik) yalitu 
perjalnjialn sewal menyewal yalng disertali opsi pemindalhaln halk milik altals bendal yalng di sewal 
kepaldal penyewal setelalh selesali malsal sewal (Faltwal DSN No. 27/DSNMUI/III/2002). 
Pelalksalnalaln alkald dallalm BMT palsti aldal beberalpal malsallalh yalng menyebalbkaln alkald kuralng 
berjallaln lalncalr, dialntalralnyal yalitu pembalyalraln alngsuraln yalng tidalk tepalt walktu daln objek 
alkald Ijalralh Muntalhiyalh Bi All Talmlik dijuall talnpal sepengetalhualn pihalk BMT. Kedual hall 
tersebut menjaldikaln pralktik alkald Ijalralh Muntalhiyalh Bi All Talmlik kuralng berjallaln lalncalr.  

Beberapa penelitian sebelumnya yang relevan telah dilakukan. Misalnya,  penelitian 
Fauziah, N. D. (2016) yang membahas tentang implementasi akad ijarah muntahiya bittamlik 
di perbankan syariah. Penelitian  Alwi, M. A. (2020), membahas tentang al-ijarah al-
muntahiyah bi al-tamlik (IMBT) dalam perspektif hukum ekonomi syariah dan aplikasinya 
sebagai produk perbankan syariah. Penelitian Muhayatsyah, A. (2019) juga membahas 
tentang  analisis penerapan transaksi ijarah dan al ijarah al muntahiya bit tamlik pada bank 
syariah. Penelitian Ulya, H. N. M. (2018) tentang penerapan akad ijarah muntahiya bittamlik 
(imbt) pada transaksi lembaga keuangan syariah. Penelitian Chasanah, N. U., Ilmiah, D., & 
Rahmatika, A. N. M. (2020) yang membahas tentang penerapan akad ijarah muntahiya 
bittamlik (imbt) di bank bri syariah KCP Jombang.  

Penelitian sekarang berbeda dengan penelitian sebelumnya dari sisi lokus dan fokus.  
Tujuan penelitian membahas tentang implementasi akad ijarah muntahiya bittamlik, apakah 
sudah sesuai dengan fatwa Dewan Syariah Nasional Nomor 27/DSN-MUI/III/2002. 
 

Metode Penelitian 
Metode penelitian menggunakan yuridis empiris dengan pendekatan kualitatif, 

perundang-undangan dan konseptual, yang merupa lkaln jenis pendekaltaln dallalm penelitialn 
hukum yalng memberikaln sudut palndalng alnallisal penyelesalialn permalsallalhaln dallalm 
penelitialn hukum.Lokalsi penelitialn di kalntor Baitul  Tamwil Muhammadiyah Kabupaten 
Pekalongan. Teknik pengumpulan data, observasi, wawancara dan studi dokumen. Teknik 
analisis menggunakan model interaktif dengan tahapan reduksi data, penyajian data, dan 
penarikan kesimpulan. 
 



El Hisbah 
VoL. 3 No. 1 (2023)      

 

48  Bunga, Daffi | Implementasi Fatwa Dewan Syariah Nasional … 

 
 

Hasil dan Pembahasan 
Pelalksalnalaln Alkald Ijalralh muntalhiyal bittalmlik di Baitul Tamwil Muhammadiyah 

Kegialtaln penyalluraln dalnal kepaldal nalsalbalh altalu pembialyalaln, sallalh saltu jenis 
pembialyalaln yalng digunalkaln aldallalh alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Alkald ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik merupalkaln sallalh saltu alkald yalng digunalkaln dallalm pembialyalaln di BTM 
Kaljen. Dallalm implementalsi pembialyalaln ijalralh muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen, selalin 
melalkukaln alkald ijalralh, BTM jugal melalkukaln alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik untuk 
pemindalhaln kepemilikaln mobil yalng dilalkukaln setelalh selesali pembalyalraln sewal 
berdalsalrkaln jalngkal walktu yalng tealh disepalkalti. Kepemilikaln mobil alkaln berpindalh dalri 
pihalk BTM kepaldal nalsalbalh sesuali dengaln prosedur perjalnjialn yalitu pemindalhaln 
kepemilikaln dilalkukaln setelalh malsal pembalyalraln sewal selesali. Nalmun dallalm implementalsi 
pembialyalaln ini pihalk BTM terlebih dalhulu melalkukaln tralnsalksi juall beli kepaldal pihalk ketigal 
(developer), kemudialn melalkukaln alkald ijalralh daln ijalralh muntalhiyal bittalmlik.  

Berikut adalah gambaran tentang pembialyalaln mobil dengaln alkald ijalralh muntalhiyal 
bittalmlik di BTM  Kajen Kabupaten Pekalongan.  

 
Memberikaln falsilitals berupal pembialyalaln kepaldal alnggotalnyal. 

Baitul Tamwil Muhammadiyah Kajen  memberikaln falsilitals kemudialn dialntalralnyal 
alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik untuk nalsalbalh, hall ini bertujualn untuk memudalhkaln 
nalsalbalh dallalm memiliki sualtu balrang dengaln lebih mudalh. Sebalgali contoh nalsalbalh 
mempunyali keinginaln memiliki sebualh mobil dengaln calral menyewal yalitu mengalngsur 
setialp bulalnnyal kepaldal pihalk BTM selalmal malsal walktu tertentu sesuali kesepalkaltaln, dialkhir 
malsal sewal halk milik berpindalh kepaldal nalsalbalh. Pihalk BTM menyedialkaln mobil melalkukaln 
alkald ijalralh setelalh itu melalkukaln alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik dengaln nalsalbalh. Paldal 
salalt alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik disebutkaln malsal sewal daln dialkhir sewal halk milik alkaln 
berpindalh ke nalsalbalh. Terkalit alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik diungkalpkaln oleh ibu ikal 
purwalningsih berikut ini  

“Alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik dioperalsikaln di BTM Kaljen dengaln objek balralng alntalral 
lalin: mobil, rumalh, daln balralng-balralng elektronik. BTM Kaljen memberikaln falsilitals dengaln 
menyedialkaln alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik, contoh yalng sudalh berjallaln yalitu dengaln 
objek mobil dengaln merk Livinal.” (Walwalncalral Pribadi, Ikal Purwalningsih, 2022) 

Objek sewal meliputi : rumalh, kendalralaln, daln lalin-lalin. 
Objek sewal merupalkaln balgialn terpenting daln sallalh saltu rukun dallalm alkald ijalralh 

muntalhiyal bittalmlik. Objek halrus jelals malnfalaltnyal daln disebutkaln paldal salalt alkald daln 
mu’aljjir tidalk boleh menyewalkaln objek balralng kepaldal oralng lalin selalmal alkald ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik belum beralkhir. Terkalit dengaln objek sewal alkald ijalralh muntalhiyal 
bittalmlik diungkalpkaln oleh ibu Ikal Purwalningsih berikut ini: “Objek sewal alkald ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen meliputi mobil, rumalh, daln balralng-balralng elektronik”.  

 
Objek sewal jelals daln tercalntum dallalm alkald. 

Objek sewal dallalm alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik halrus jelals daln malnfaltnyal jelals 
seperti contoh di BTM Kaljen objek alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik berupal mobil, dengaln 
demikialn objek sudalh jelals yalitu berupal sebualh mobil sertal tercalntum dallalm alkald ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik. Jikal terjaldi kerusalkaln paldal objek sewal talnpal sengaljal benalr-benalr 
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murni dalri falktor allalm malkal penyewal cukup membalyalr halrgal pokok talnpal bialyal 
sewal.Terkalit objek sewal halrus jelals daln tercalntum dallalm alkald diungkalpkaln oleh Ibu Ikal 
Purwalningsih berikut ini: 

 
“Objek alkald disebutkaln dallalm alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik yalitu berupal mobil Livinal, 
jikal objek sewal terjaldi kecelalkalaln talnpal sengaljal malkal penyewal cukup membalyalr halrgal 
pokok talnpal bialyal sewal. Jikal penyewal sengaljal menjuall objek sewal malkal waljib membalyalr 
halrgal pokok daln bialyal sewal” 

Menyedialkaln balralng yalng alkaln disewalkaln 

Sualtu balralng objek alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik disedialkaln oleh pihalk BTM 
Kaljen sebalgali pihalk pertalmal, jikal balralng belum tersedial malkal pihalk BTM mencalri balralng 
tersebut untuk digunalkaln objek dallalm alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik.Terkalit BTM 
menyedialkaln balralng yalng alkaln disewalkaln diungkalpkaln oleh Ibu Ikal Purwalningsih. 

“Objek balralng alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik memalng betul yalng menyedialkaln dalri 
pihalk BTM Kaljen, jikal balralng belum tersedial di kalntor malkal pihalk BTM Kaljen mewalkilkaln 
kepaldal alnggotalnyal untuk mencalri balralng yalng alkaln disewalkaln untuk alkald ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik”. 

 
Penyewal tidalk boleh menyewalkaln objek (balralng) sewal kepaldal oralng lalin. 

Penyewal (mual’jjir) tidalk boleh menyewalkaln objek balralng sewal kepaldal oralng lalin 
selalmal malsal sewal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik belum selesali. Terkalit dengaln 
penyewal tidalk boleh menyewalkaln objek kepaldal oralng lalin diungkalpkaln oleh sallalh 
seoralng nalsalbalh Ibu Sri Rejeki berikut ini (Wa lwalncalral dengaln Ibu Sri Rejeki): 

“Memalng benalr penyewal tidalk boleh menyewalkaln objek sewal kepaldal oralng lalin, hall itu 
disalmpalikaln lalngsung secalral lisaln paldal salalt salyal melalkukaln alkald ijalralh muntalhiyal 
bittalmlik di BTM Kaljen.” 

Bialyal sewal disepalkalti dialwall alkald, daln perpindalhaln milik setelalh malsal sewal beralkhir. 

Bialyal sewal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik disalmpalikaln daln disepalkalti dialwall 
alkald kedual pihalk halrus salmal-salmal relal talnpal aldalnyal palksalaln, sebalgalimalnal terlalmpir 
dallalm alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen yalitu palsall 2 alyalt (3) daln alyalt (4) 
Perpindalhaln halk milik dilalkukaln setelalh malsal sewal beralkhir. Terkalit dengaln bialyal sewal 
diungkalpkaln oleh Ibu Ikal Purwalningsih berikut ini: 

“Bialyal sewal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen disebutkaln dialwall alkald 
sebalgalimalnal etrtulis dallalm alkald yalitu palsall 2 alyalt (3) pihalk pertalmal setuju untuk 
menyewalkaln objek tersebut paldal palsall 2 alyalt (1) (mal’jur) kepaldal pihalk kedual daln pihalk 
kedual setuju untuk menyewalnyal dengaln bialyal sewal pokok sebesalr Rp 10,000,000 
(sepuluh jutal rupialh)”. 

Persyaratan Dokumentalsi meliputi; (1) Formulir pengaljualn pembialyalaln. (2) Kelengkalpaln 
dokumen pendukung (ktp sua lmi istri, kalrtu kelualrgal, daln lalin-lalin) (3) Suralt persetujualn 
sualmi altalu istri. (4) Alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Dan (5) Perjalnjialn pengikaltaln jalminaln 
(jikal aldal jalminaln). 

Pralktik alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen terdalpalt sualtu balralng yalng 
dijaldikaln jalminaln untuk menjalmin keberlalngsungaln alkald dengaln halralpaln dalpalt berjallaln 
lalncalr. Sualtu balralng yalng dalpalt dijaldikaln jalminaln yalitu balralng yalng bernilali seperti contoh 
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sertifikalt talnalh, rumalh daln BPKB kendalralaln. Balralng jalminaln dalpalt dijuall pihalk pertalmal 
jikal pihalk kedual tidalk memenuhi kewaljibalnnyal altalu telalh jaltuh tempo tidalk malmpu 
membalyalr kepaldal pihalk pertalmal, jikal terjaldi hall demikialn malkal pihalk pertalmal berkalh 
menjuall balralng jalminaln altalu melelalngkaln balralng tersebut untuk melunalsi kewaljibaln pihalk 
kedual kepaldal pihalk pertalmal.Terkalit balralng jalminaln diungkalpkaln oleh Ibu Ikal 
Purwalningsih  

 
“Balralng jalminaln alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen yalng sudalh terjaldi yalitu 
terlalmpir dallalm palsall 5 alyalt (1) “Gunal menjalmin kepalstialn kealmalnaln sewal-menyewal 
ini daln untuk menunjukkaln kesungguhaln dallalm berusalhal, malkal pihalk kedual 
memberikaln algunaln (alr-ralhn) altals sewal-menyewal tersebut berupal BPKB mobil Gralnd 
Livinal”. 

Secalral umum perjalnjialn ijalralh muntalhiyal bittalmlik yalng dibualt oleh BTM Kaljen 
telalh memenuhi rukun daln syalralt ijalralh muntalhiyal bittalmlik dengaln rinci sebalgali berikut:  

Talbel 1. Rukun ijalralh muntalhiyal bittalmlik 

NO Rukun Keteralngaln 

1 Penyewal (Mustal’jir) Nalsalbalh  
2 Pemilik objek sewal (Mu’aljjir) BTM Kaljen 
3 Objek sewal (Mal’jur) daln halrgal 

balralng sesuali dengaln 
kesepalkaltaln 

Balralng yalng dijaldikaln objek (mobil) 

4 Ijalb qobul Dallalm bentuk alkald altalu perjalnjialn 
 

Rukun ijalralh muntalhiyal bittalmlik paldal BTM Kaljen sesuali dengaln referensi 
buku Ismalil, Perbalnkaln Syalrialh, dialntalralnyal yalitu : (a) Penyewal (Mustal’jir) dikenall 
dengaln lessee, yalitu pihalk yalng menyewal objek sewal (nalsalbalh) (b) Pemilik balralng 
(mu’aljjir), dikenall dengaln lessor, yalitu pemilik balralng yalng digunalkaln objek sewal. (c) 
Balralng altalu objek sewal (mal’jur) aldallalh balralng yalng disewalkaln. (d) Halrgal sewal 
(ujralh) aldallalh malnfalalt altals imballaln yalng diterimal oleh mu’aljjir. (e) Ijalb qobul, aldallalh 
seralh terimal balralng (Ismalil, 2011,) Aldalnyal rukun ijalralh muntalhiyal bittalmlik halrus 
aldal penyewal, pemilik balralng, aldal objek sewal, aldal ujralh, daln ijalb qobul. Jikal kelimal 
rukun tidalk terpenuhi malkal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik tidalk salh. Dall tersebut 
jugal disalmpalikaln oleh Ibu Ikal Purwalningsih rukun alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik 
yalitu penyewal, pemilik sewal, objek sewal, daln ijalb qobul.  
 

Talbel 2. Syalralt ijalralh muntalhiyal bittalmlik 

No Syalralt IMBT Keteralngaln 

1 1 Objek  Objek alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik berpindalh 
kepemilikaln dialkhir alkald. Penyewal tidalk 
dibolehkaln menjuall objek sewal kepaldal pihalk lalin 
selalmal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik malsih 
berlalngsung. 

2 2 Pernyaltalaln alkald Pihalk yalng beralkald halrus benalr-benalr 
menyaltalkaln balhwal alkald yalng dilalkukaln 
merupalkaln alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik. 
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33 3 Perpindalhaln 
kepemilikaln 

Proses perpindalhaln kepemilikaln dilalkukaln 
dialkhir setelalh malsal sewal selesali. 

44 4 Alngsuraln  Pembalyalraln bertalhalp yalng dilalkukaln oleh 
penyewal alkaln dihitung sebalgali halrgal dalri 
objek ijalralh muntalhiyal bittalmlik. 

Alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik merupalkaln sallalh saltu alkald yalng digunalkaln oleh 
BTM Kaljen dallalm kegialtaln penyalluraln pembialyalaln. Jenis produk pembialyalaln dengaln alkald 
ijalralh muntalhiyal bittalmlik aldallalh berupal mobil. 

Menurut ulalmal halnalfiyalh, ijalralh aldallalh alkald altalu sualtu kemalnfalaltaln dengaln 
penggalnti. Menurut ulalmal syalfi’iyalh, ijalralh merupalkaln alkald altals sualtu kemalnfalaltaln yalng 
mengalndung malksud tertentu daln mubalh, sertal menerimal penggalnti altalu kebolehaln 
dengaln penggalnti tertentu. Menurut ula lmal Mallikiyyalh daln Halnalbilalh, ijalralh aldallalh 
menjaldikaln milik sualtu kemalnfalaltaln yalng mubalh dallalm walktu tertentu dengaln penggalnti 
(Syalfi’i, 2001). Menurut Syalfi’i Alntonio (2001) ijalralh (sewal menyewal) aldallalh alkald altals 
pemindalhaln kegunalaln balralng malupun jalsal melallui sewal tidalk diikuti pemindalhaln altals 
kepemilikaln balralng itu sendiri (Alntonio, 2001). Definisi fiqh ijalralh disebut pemindalhaln halk 
gunal (malnfalalt) altals sualtu balralng altalu jalsal dallalm walktu tertentu melallui pembalyalraln 
sewal/upalh, talnpal diikuti dengaln pemindalhaln kepemilikaln balralng itu sendiri (Muhalmmald, 
2009). Dalri beberalpal pengertialn di atas dalpalt disimpulkaln balhwal ijalralh aldallalh 
pemindalhaln halk gunal altals sualtu balralng altalupun jalsal oleh seseoralng kepaldal oralng lalin. 

Dalsalr Hukum Ijalralh Terdalpalt dallalm All-Qur’aln suralh All-balqalralh 233 (Depalg RI): 
Alrtinyal : “Daln jikal kalmu ingin alnalkmu disusukaln oleh oralng lalin, malkal tidalk aldal dosal 
balgimu alpalbilal kalmu memberikaln pembalyalraln menurut yalng paltut. Bertalkwallalh kalmu 
kepaldal Alllalh daln ketalhuiilalh balhwal Alllalh malhal melihalt alpal yalng kalmu kerjalkaln.” Yalng 
menjaldi dallil dalri alyalt tersebut aldallalh ungkalpaln ”Alpalbilal kalmu memberikaln 
pembalyalraln yalng paltut”. Ungkalpaln tersebut menunjukkaln aldalnyal jalsal yalng diberikaln 
berkalt kewaljibaln membalyalr upalh (fee) secalral paltut. Dallalm hall ini termalsuk didallalmnyal 
jalsal penyewalaln altalu lealsing. 

Sedangkan dasar hukum  Haldist  yaitu  “ Telalh menceritalkaln kepaldal kalmi Yalhyal 
bin Bukalir telalh menceritalkaln kepaldal kalmi All Lalits dalri 'Uqalil berkaltal, Ibnu Syihalb telalh 
mengalbalrkaln kepaldal salyal Urwalh bin Alz Zubalir balhwal Alisyalh raldlialllalhu 'alnhal isteri 
Nalbi shalllalllalhu 'allalihi walsalllalm berkaltal: “Ralsulullalh shalllalllalhu 'allalihi walsalllalm daln Albu 
Balkalr menyewal seoralng dalri suku Ald-Dil sebalgali petunjuk jallaln yalng dipercalyal yalng 
oralng itu malsih memeluk algalmal kalfir Quralisy. Malkal kedualnyal mempercalyalkaln 
kepaldalnyal perjallalnaln kedualnyal lallu kedualnyal memintal kepaldalnyal untuk singgalh di gual 
Tsur setelalh perjallalnaln tigal mallalm”. Dalri haldist di atas yalng menunjukkaln dallil ijalralh 
aldallalh lalfaldz  جَر

ْ
أ
َ
 yalng beralrti menyewal. Berdalsalrkaln haldist tersebut dalpalt dijaldikaln وََاسْت

sebalgali dallil balhwal pralktik ijalralh sudalh aldal dizalmaln Ralsulalllalh SAlW sertal 
membolehkalnnyal.  

Dalam Kalidalh Fiqh  disebutkan bahwa  “Paldal dalsalrnyal semual bentuk mu’almmallalt 
boleh dilalkukaln, kecualli aldal dallil yalng menghalralmkalnnyal”. Berdalsalrkaln kalidalh di atas 
dalpalt disimpulkaln balhwal segallal bentuk mu’almmallalt boleh dilalkukaln oleh seseoralng 
selalmal belum aldal dallil yalng menghalralmkaln kegialtaln mual’almmallalt tersebut, kecualli jikal 
aldal dallil yalng menghalralmkaln malkal kegialtaln mual’almmallalt tidalk boleh dikerjalkaln.  Umalt 
Islalm paldal malsal salhalbalt telalh berijmal’ balhwal ijalralh dibolehkaln kalrenal membalwal 
malnfalalt balgi malnusial (Syalfi’i, 2001) Berdalsalrkaln kutipaln tersebut kital dalpalt mengikuti 
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palral salhalbalt yalng membolehkaln aldalnyal alkald ijalralh. Malkal alkald ijalralh boleh dilalkukaln 
kalrenal membalwal malnfalalt balgi umalt malnusial. 

Dilihalt dalri obyeknyal, alkald ijalralh oleh palral ulalmal dibalgi menjaldi dual yalitu: Ijalralh 
yalng bersifalt malnfalalt (Ijalralh allal all malnalfi’), seperti sewal menyewal rumalh, toko, 
kendalralaln, palkalialn daln perhialsaln. Alpalbilal malnfalalt itu merupalkaln malnfalalt yalng 
dibolehkaln syalral’ untuk dipergunalkaln, malkal palral ulalmal fiqh sepalkalt menyaltalkaln boleh 
dijaldikaln obyek sewal menyewal (all-Zuhalili, 1984). Fuqalhal’ telalh bersepalkalt tentalng 
kebolehaln menyewalkaln rumalh, kendalralaln (hewaln) daln oralng untuk perbualtaln-
perbualtaln yalng tidalk dilalralng (mubalh) Begitu pulal kalin daln halmpalraln (Albdurralhmaln & 
Albdullalh) Nalmun demikialn aldal alkald Ijalralh allal all malnalfi yalng perlu mendalpaltkaln 
perincialn lebih lalnjut, yalitu (Hudal, p.86). Ijalralh all-alrdh (alkald sewal talnalh) untuk ditalnalmi 
altalu didirikaln balngunaln. Alkald sewal tersebut balru salh jikal dijelalskaln peruntukalnnyal. 
Alpalbilal alkaldnyal untuk ditalnalmi, halrus diteralngkaln jenis talnalmalnnyal, kecualli jikal pemilik 
talnalh (mu’jir) memberi izin untuk dita lnalmi talnalmaln alpal saljal. Alkald sewal paldal binaltalng 
halrus jelals peruntukalnnyal, untuk alngkutaln altalu kendalralaln daln jugal malsal 
penggunalalnnyal. Kalrenal binaltalng dalpalt di malnfalaltkaln untuk alnekal kegialtaln, jaldi untuk 
menghindalri sengketal kemudialn halri, halrus disertali rincialn paldal alkald, dan Ijalralh yalng 
bersifalt pekerjalaln iallalh dengaln calral mempekerjalkaln seseoralng untuk melalkukaln sualtu 
pekerjalaln. Ijalralh seperti ini menurut palral ulalmal fiqh hukumnyal boleh, alpalbilal jenis 
pekerjalaln itu jelals. 

Dilihalt dalri segi kepemilikaln malnfalaltnyal yalitu : Ijalralh khals yalitu ijalralh yalng 
malnfalaltnyal dimiliki saltu oralng tertentu Ijalralh musyalralkalh yalitu ijalralh yalng halk gunal 
dimiliki oleh kelompok oralng, seperti hallnyal aldal sekelompok oralng menyewal rumalh untuk 
ditempalti bersalmal, malkal ujralh (upalh/imballaln) menalnggungnyal bersalmal daln malnfalalt 
altals rumalh dimiliki bersalmal (Setialwaln, 2015). Malsing-malsing pihalk halrus memenuhi 
prestalsi, yalitu: (a) Memberikaln sesualtu, yalitu mu’jir menyeralhkaln mal’jur daln mustal’jir 
membalyalr ujralh. (b) Berbualt sesualtu, yalitu mu’jir memelihalral mal’jur sehinggal dalpalt 
dimalnfalaltkaln daln mustal’jir menjaldi balpalk rumalh yalng balik. (c) Tidalk berbualt sesualtu, 
yalitu mu’jir dilalralng selalmal malsal sewal mengubalh wujud mal’jur, sehinggal mal’jur berubalh 
malnfalaltnyal altalu tidalk dalpalt dimalnfalaltkaln daln mustal’jir dilalralng menggunalkaln mal’jur 
untuk kepentingaln dilualr yalng diperjalnjikaln. 

Dallalm hall alkald ijalralh, resiko mengenali objek perjalnjialn dipikul oleh pemilik balralng 
(pihalk yalng menyewalkaln), sebalb penyewal halnyal mengusali untuk mengalmbil malnfalalt 
altalu kenikmaltaln dalri balralng yalng disewalkaln. Sehinggal dallalm hall terjaldi kerusalkaln objek 
perjalnjialn malkal resiko ditalnggung oleh pemilik balralng, kecualli kerusalkaln yalng terjaldi 
disebalbkaln oleh aldalnyal kesallalhaln penyewal (Subekti, 1995). Dallalm hall mustal’jir ingin 
menyewalkaln lalgi balralng sewalaln kepaldal oralng lalin, hall tersebut diperbolehkaln sepalnjalng 
syalralt penggunalaln balralng sewalaln sesuali dengaln penggunalaln yalng dijalnjikaln ketikal 
alkald. Selalin itu, dallalm hall yalng dalpalt membaltallkaln alkald ijalralh aldallalh alpalbilal terjaldi 
calcalt paldal mal’jur yalng terjaldi di talngaln mu’jir, rusalknyal mal’jur, terpenuhinyal malnfalalt 
yalng dialkaldkaln, beralkhirnyal malsal alkald, mal’jur telalh musnalh altalu dicuri (Suhendi, p.122) 

Ijalralh mutlalqalh merupalkaln proses sewal menyewal dimalnal penyewal diberi 
kesempaltaln untuk mengalmbil kemalnfalaltaln dalri balralng sewalaln untuk jalngkal walktu 
tertentu dengaln imballaln sewal yalng besalrnyal telalh disepalkalti bersalmal. Palral alhli hukum 
membalgi ijalralh mutlalqalh menjaldi dual: (1) menyewal untuk jalngkal walktu tertentu 
(diteralpkaln dallalm sewal menyewal balralng altalu alset) daln (2) menyewal untuk sualtu proyek 
altalu usalhal tertentu (diteralpkaln dallalm menyewal pekerjal untuk usalhal tertentu). Ijalralh 
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muntalhiyalh bittalmlik merupalkaln alkald sewal menyewal yalng terdalpalt pemindalhaln 
kepemilikaln dialkhir malsal sewal. 

Hall-Hall Yalng Membaltallkaln Ijalralh antara lain: (1) Hilalng altalu musnalhnyal objek 
ijalralh seperti rumalh yalng terbalkalr. (2) Beralkhirnyal walktu yalng disepalkalti dallalm alkald 
ijalralh. (3) Terdalpalt alib paldal objek sewal. (4) Aldalnyal pembaltallaln oleh kedual pihalk yalng 
beralkald, dan (5) Menurut maldzhalb Halnalfi alkald beralkhir alpalbilal sallalh seoralng meninggall 
dunial, kalrenal malnfalalt tidalk dalpalt diwalriskaln. Sedalngkaln pendalpalt jumhur ulalmal, alkald 
tidalk beralkhir kalrenal malnfalalt dalpalt diwalriskaln (Halsaln, 2011) 

Ijalralh Muntalhiyalh Bittalmlik merupalkaln perpaldualn alntalral kontralk juall beli daln 
sewal yalng dialkhiri dengaln perpindalhaln kepemilikaln ditalngaln penyewal. Sedalngkaln 
menurut faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall No. 27/DSNMUI/III/2002 tentalng All-Ijalralh All-
Muntalhiyalh Bi All-Talmlik, yalng dimalksud dengaln sewal beli (All-Ijalralh All-Muntalhiyalh Bi All-
Talmlik), yalitu perjalnjialn sewal menyewal yalng disertali opsi pemindalhaln halk milik altals 
bendal yalng disewal kepaldal penyewal setelalh selesali malsal sewal. Berdalsalrkaln palsall 19 
alyalt (1) Undalng Undalng Perbalnkaln Syalrialh, yalng dimalksud dengaln alkald Ijalralh 
Muntalhiyalh Bittalmlik aldallalh alkald penyedialaln dalnal dallalm ralngkal memindalhkaln halk 
gunal altalu malnfalalt dalri sualtu balralng altalu jalsal berdalsalrkaln tralnsalksi sewal dengaln opsi 
pemindalhaln kepemilikaln balralng (Walngsalwidjaldjal, 2012) Ketentualn Ijalralh Muntalhiyalh 
Bittalmlik dialtur dallalm faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall No. 27/DSNMUI/III/2002 yalng berisi 
: 

Pertalmal : Ketentualn Umum : Alkald all-Ijalralh all-Muntalhiyalh bi all-Talmlik boleh 
dilalkukaln dengaln ketentualn sebalgali berikut : (1) Semual rukun daln syalralt yalng berlalku 
dallalm alkald ijalralh (Faltwal DSN 09/DSN-MUI/IV/2000) berlalku pulal dallalm alkald all-Ijalralh 
all-Muntalhiyalh bi all-Talmlik. (2) Perjalnjialn untuk melalkukaln alkald all-Ijalralh all-Muntalhiyalh 
bi all-Talmlik halrus disepalkalti ketikal alkald ijalralh ditalndaltalngalni.dan (3) Halk daln kewaljibaln 
setialp pihalk halrus dijelalskaln dallalm alkald. 

Kedual : Ketentualn tentalng all-Ijalralh all-Muntalhiyalh bi all-Talmlik (1) Pihalk yalng 
melalkukaln all-Ijalralh all-Muntalhiyalh bi all-Talmlik halrus melalksalnalkaln alkald Ijalralh terlebih 
dalhulu. Alkald pemindalhaln kepemilikaln, balik dengaln juall beli altalu pemberialn, halnyal 
dalpalt dilalkukaln setelalh malsal Ijalralh selesali. (2) Jalnji pemindalhaln kepemilikaln yalng 
disepalkalti dialwall alkald Ijalralh aldallalh wal’d, yalng hukumnyal tidalk mengikalt. Alpalbilal jalnji 
itu ingin dilalksalnalkaln, malkal halrus aldal alkald pemindalhaln kepemilikaln yalng dilalkukaln 
setelalh malsal Ijalralh selesali. 

Ketigal: (1) Jikal sallalh saltu pihalk tidalk menunalikaln kewaljibalnnyal altalu jikal terjaldi 
perselisihaln dialntalral kedual belalh pihalk, malkal penyelesalialnnyal dilalkukaln melallui baldaln 
Alrbitralsi Syalrialh setelalh tidalk tercalpali kesepalkaltaln melallui musyalwalralh. (2) Faltwal ini 
berlalku sejalk talnggall ditetalpkaln dengaln ketentualn jikal di kemudialn halri terdalpalt 
kekelirualn, alkaln diubalh daln disempurnalkaln sebalgalimalnal mestinyal (Faltwal DSN No. 
27/DSNMUI/III/2002). 

Rukun dalri alkald Ijalralh Muntalhiyalh Bittalmlik aldallalh: (1) penyewal (mustaljir), 
yalitu pihalk yalng menyewal objek sewal. Dallalm hall ini yalng berperaln sebalgali penyewal 
aldallalh nalsalbalh; (2) Pemilik balralng (mual’aljjir), yalitu pemilik balralng yalng digunalkaln 
sebalgali objek sewal; (3) Balralng/objek sewal (mal’jur), yalitu sualtu balralng yalng disewalkaln; 
(4) Halrgal sewal (ujralh), yalitu malnfalalt altalu imballaln yalng diterimal oleh mu’aljjir; (5) Ijalb 
kalbul, merupalkaln seralh terimal balralng. Aldalpun syalralt dalri alkald Ijalralh Muntalhiyalh 
Bittalmlik aldallalh; (1) kerelalaln dalri pihalk yalng melalkukaln alkald; (2) Mal’jur memiliki 
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malnfalalt sertal dibenalrkaln dallalm aljalraln islalm; (3) dalpalt dinilali altalu diperhitungkaln, daln 
malnfalalt altals tralnsalksi Ijalralh Muntalhiyalh Bittalmlik halrus diberikaln oleh mustal’jir kepaldal 
Mu’aljjir (Ismalil, 2011). 

Setialp alkald memiliki tujualn daln malnfalalt balgi pihalk lembalgal keualngaln malupun 
nalsalbalh. Aldalpun malnfalalt alkald Ijalralh aldallalh sebalgali berikut: Balgi Balnk, sebalgali sallalh 
saltu bentuk penyalluraln dalnal, dan memperoleh pendalpaltaln dallalm bentuk 
imballaln/fee/ujralh. Balgi Nalsalbalh, Memperoleh halk malnfalalt altals balralng yalng 
dibutuhkaln, Memperoleh pelualng untuk mendalpaltkaln halk pengualsalaln balralng dallalm hall 
menggunalkaln alkald Ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Merupalkaln sumber pembialyalaln daln 
lalyalnaln perbalnkaln syalrialh untuk mendalpaltkaln halk malnfalalt altals balralng daln/altalu 
memperoleh pelualng untuk mendalpaltkaln halk pengualsalaln balralng (All-Haldi, p. 81) 

Jikal malsal sewal sudalh selesali malkal alkald ijalralh muntalhiyalh bittalmlik sudalh 
beralkhir daln diikuti dengaln pemindalhaln kepemilikaln kepaldal penyewal balralng. Alkald 
ijalralh tidalk dalpalt dibaltallkaln secalral sepihalk kalrenal alkald ijalralh bersifalt lalzim.Menurut 
Imalm Halnalfialh alkald ijalralh bersifalt lalzim, tetalpi boleh difalsalkh alpalbilal terdalpalt udzur. 
Sedalngkaln menurut jumhur ulalmal ijalralh bersifalt lalzim (mengikalt), tidalk bisal difalsalkh 
kecualli aldal sebalb-sebalb yalng jelals, sepertinyal aldal calcalt altalu hilalngnyal objek malnfalalt. 
Dengaln demikialn dalpalt disimpulkaln balhwal ijalralh tidalk dalpalt dibaltallkaln secalral sepihalk 
salmal seperti juall beli.Meninggallnyal mu’jir altalu mustal’jir, imalm halnalfialh berpendalpalt 
balhwal ijalralh baltall kalrenal meninggallnyal sallalh seoralng pelalku alkald, imalm Halnalfialh 
membolehkaln alkald dilalnjutkaln oleh alhli walris. Sedalngkaln menurut jumhur ula lmal ijalralh 
tidalk baltall kalrenal meninggallnyal sallalh saltupelalku alkald, kalrenal ijalralh merupalkaln alkald 
yalng lalzim (mengikalt) daln alkald mu’alwaldhalh sehinggal tidalk dalpalt baltall kalrenal 
meninggallnyal sallalh saltu pihalk seperti juall beli. 
 
Analisis Faltwal Dewaln Syalrialh Syalrialh Nomor 27/DSN-MUI/III/2002 Tentalng Ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik  

Dewaln Syalrialh Nalsionall (DSN) merupalkaln sebualh lembalgal yalng beraldal dibalwalh 

nalungaln Maljelis Ulalmal Indonesial (MUI), yalng dipimpin oleh ketual umum MUI. Fungsi utalmal 

Dewaln Syalrialh Nalsionall (DSN) aldallalh mengalwalsi produk-produk lembalgal keualngaln syalrialh 

algalr sesuali dengaln syalrialt Islalm. Dallalm BTM Kaljen jugal terdalpalt alnggotal Dewaln Syalrialh 

Nalsionall dengaln tujualn algalr segallal kegialtaln alkald yalng aldal di BTM Kaljen sesuali dengaln 

syalrialt Islalm. Galris palndualn paldal produk syalrialh aldallalh faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall. 

Faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall merupalkaln peralturaln daln ketentualn yalng berkenalaln 

dengaln semual kegialtaln dallalm lembalgal keualngaln syalrialh. Dallalm hall ini BTM Kaljen jugal 

meneralpkaln faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall disetialp pralktik alkald yalng aldal di BTM Kaljen. 

Talbel 3. Alnallisal Faltwal Dewaln Syalrialh Syalrialh Nomor 27/DSN-MUI/III/2002 Tentalng 
Ijalralh muntalhiyal bittalmlik di Baitul Tamwil Muhammadiyah 

 

NO Faltwal DSN-MUI BTM Kaljen Halsil Alnallisis 

Yal Tidalk 

1 Pihalk yalng melalkukaln 
alkald ijalralh muntalhiyal 
bittalmlik halrus 
melalksalnalkaln alkald ijalralh 
terlebih dalhulu. Alkald 

Pihalk BTM melalkukaln 
juall beli terlebih dalhulu 
sebelum alkald ijalralh 
dilalkukaln, pemindalhaln 
kepemilikaln dilalkukaln 

 ✔  
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pemindalhaln kepemilikaln, 
balik dengaln juall beli altalu 
pemberialn, halnyal dalpalt 
dilalkukaln setelalh malsal 
ijalralh selesali. 

dialwall alkald paldal salalt 
pihalk BTM melalkukaln 
pembalyalraln altals objek 
sewal. 

2 Jalnji pemindalhaln 
kepemilikaln yalng 
disepalkalti dialwall alkald 
ijalralh aldallalh wal’ald yalng 
hukumnyal tidalk mengikalt. 

BTM Kaljen meneralpkaln 
alkald wal’ald dengaln 
tujualn tidalk mengikalt ✔   

3 Penyelesalialn malsallalh 
dilalkukaln melallui Baldaln 
Alrbitralse Syalri’alh setelalh 
tidalk tercalpali kesepalkaltaln 
melallui musyalwalralh. 

BTM Kaljen 
menyelesalikaln malsallalh 
melallui Baldaln Alrbitralse 
Syalri’alh. 

✔   

4 Berdalsalrkaln faltwal 
menyebutkaln pihalk balnk 
yalng menalnggung segallal 
bialyal pemelihalralaln 
balralng selalmal alkald. 

Berdalsalrkaln halsil 
alnallisis BTM Kaljen halnyal 
menalnggung bialyal 
pemelihalralaln dialwall 
alkald saljal. 

 ✔  

5 Wal’ald pemindalhaln 
kepemilikaln ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik 
diucalpkaln salalt ijalralh 
ditalndal talngalni. 

BTM menyewalkaln mobil 
kepaldal nalsalbalh disertali 
jalnji untuk pemindalhaln 
kepemilikaln yalng 
dilalkukaln setelalh malsal 
ijalralh selesali. 

✔   

6 Rukun daln syalralt 
pembialyalaln ijalralh jugal 
berlalku paldal ijalralh 
muntalhiyal bittalmlik. 

Semual rukun daln syalralt 
yalng berlalku dallalm 
ijalralh jugal berlalku 
dallalm ijalralh muntalhiyal 
bittalmlik. 

✔   

7 Pihalk-pihalk yalng beralkald 
terdiri altals: pemberi sewal/ 
pemberi jalsal daln 
penyewal/ penggunal jalsal. 

Pihalk nalsalbalh, pihalk 
BTM Kaljen. 

✔   

 
Untuk kesesualialn alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik di BTM Kaljen dengaln 

ketentualn faltwal DSN-MUI No.27/DSN-MUI/III/2002, halmpir keseluruhaln sudalh sesuali 

tetalpi terdalpalt beberalpal ketentualn yalng tidalk sesuali dengaln faltwal DSN-MUI, 

dialntalralnyal, paldal ketentualn umum faltwal DSN-MUI No.27/DSN-MUI/III/2002 

ketentualn butir pertalmal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik disebutkaln balhwal “semual 

rukun daln syalralt yalng berlalku dallalm alkald ijalralh (faltwal DSN Nomor : 09/DSN-

MUI/IV/2000)berlalku pulal dallalm alkald all-ijalralh all-muntalhiyalh bi all-talmlik.”Alrtinyal 

alkald ijalralh halrus dilalkukaln sebelum alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Malkal ijalralh 

halrus sudalh dilalkukaln sebelum alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik dilalksalnalkaln. 
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Berdalsalrkaln pralktik yalng terjaldi paldal BTM Kaljen aldallalh melalkukaln alkald juall beli 

terlebih dalhulu, pihalk BTM membeli balralng kepaldal pihalk ketigal untuk dijaldikaln objek 

sewal alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Hall tersebut dengaln tujualn algalr dalpalt 

mempermudalh pembialyalaln alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Setelalh balralng sudalh 

dibeli oleh pihalk BTM kemudialn melalkukaln alkald ijalralh daln alkald ijalralh muntalhiyal 

bittalmlik dengaln nalsalbalh. 

 

Simpulan 

Implementasi alkald ijalralh muntalhiyal bittalmlik di Baitul Tamwil Muhammadiyah 

Kajen Kabupaten Pekalongan sudalh sesuali dengaln faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall. 

Misalnya, dari sisi talhalpaln prosedur ijalralh muntalhiyal bittalmlik;  alkald, rukun, sertal syalralt 

ijalralh muntalhiyal bittalmlik, dan  prosedur ijalralh muntalhiyal bittalmlik. Namun, ada 

beberapa yang belum sesuai dengaln faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall, dialntalralnyal yalitu (a) 

Dallalm faltwal Dewaln Syalrialh Nalsionall disebutkaln balhwal pihalk yalng melalkukaln ijalralh 

muntalhiyal bittalmlik halrus melalksalnalkaln alkald ijalralh terlebih dalhulu. Berdalsalrkaln falktal 

pihalk BTM Kaljen melalkukaln alkald juall beli terlebih dalhulu kepaldal pihalk ketigal untuk 

membeli balralng yalng dijaldikaln objek ijalralh muntalhiyal bittalmlik, kemudialn pihalk BTM 

Kaljen melalkukaln alkald ijalralh daln ijalralh muntalhiyal bittalmlik. (b) Paldal salalt wal’ald 

pemindalhaln kepemilikaln diucalpkaln salalt ijalralh ditalndal talngalni. Berdalsalrkaln pralktiknya  

pihalk BTM Kaljen menyewalkaln balralng dengaln disertali jalnji kepemilikaln yalng dilalkukaln 

setelalh malsal ijalralh selesali. 
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